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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Plogen, 794000-3762 far harmed avge arsredovisning fér 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Plogen 18 i Umea som féreningen har med dganderéatt.
Fastigheten byggdes under 1970 och 2014. Féreningen har sitt sate i Umea kommun.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Vasterbotten. | forsékringen ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsakring mot

ohyra.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostéder 32 2748
Lokaler 1 160
Garageplatser 10

Bilplatser med motorvarmare. 6

Bilplatser under skdrmtak, varav fyra med laddbox 18

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2012-2014 - Pabyggnad med 8 bostadsratter, en relaxavdelning samt installerat ny hiss
2014-2015 - Ny carport 16 platser som ersatter 8 gamla platser

2014-2015 - 6 nya parkeringsplatser med motorvarmare

2014-2015 - Nytt cykelgarage har byggts pa garden

2017-2018 - Nytt soprum och férlangning av carportldnga med 2 platser
2018-2019 - Ny filtreringsbrunn pa dagvattenledning

2019-2020 - Byte garageportar

2020-2021 - Investering i fyra laddboxar, parkering

2020-2021 - Underhall av gym/relax, tvattmaskin och el i kallare

2021-2022 - Byte fasadbelysning, fardigstallt motionsrum samt bytt tvattmaskin
2022-2023 - Investering av solcellsanlaggning

2023-2024 - Inkép av batteri till solceller

Védsentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut.
Foreningen har under rakenskapsaret momsregistrerats da féreningen bedriver momspliktig
férsaljning av individuell métt och debiterad el.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga fastighetsbesiktningen i maj 2024. Da konstaterades
problem med fasaden i ena hérnet av byggnaden, kontakt fér besiktning har ordnats. Atgarden
planeras att finansieras med egna likvida medel.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen av styrelsen.
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 1 % fr.o.m 2024-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten fér
2024/2025 och beslutat att arsavgifterna ska lamnas oférandrade. Arsavgifterna under rakenskapsaret
uppgick till i genomsnitt 583 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Arets avsattning till underhallsfond &r 150 000 kr.

Styrelsen
Styrelsens sammansattning

Birgitta Berglund ordférande

Tuula Liedholm ledamot, sekreterare
Britt Ericsson ledamot, kassoér
Erik Lindberg ledamot

Anders Kékdnen ledamot

Suppleanter
Johan Avesand

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden. Vicevard har varit Sven-Olof Larsson.

Firmatecknare har varit Birgitta Berglund, Britt Ericsson och Sven-Olof Larsson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Asa Dahlgren fran Baker Tilly, med Jessika Semb som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Ing-Marie Alfredsson som sammankallande och Ingrid Jarvholm.

Studie- och fritidsverksamhet
Tuula Liedholm har varit ansvarig for tradgardsféreningen.

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-11-16. Vid stdmman deltog 15 medlemmar. Inga motioner hade
inkommit.

Medlemsinformation

Under aret har en lagenhet overlatits. Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet éverstiger antal bostadsréatter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.
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Véasentliga avtal

Avtalstyp Leverantér
Datakommunikation Comhem
Kabel-TV Comhem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El E.on férséljning AB
Elnat Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning i tkr 1745 1721 1687 1669 1682
Resultat efter fin.poster i tkr -238 -427 -238 -175 -368
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsratt 583 579 572 566 560
Arsavgifter/totala rérelseintékter i % 91
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 401 480 362 333 350
Energikostnad, kr/m2 totalyta 142
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 2235 2525 2542 2 558 2573
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsrat® 365
Genomshnittlig ranta lan i % 1,3
Réntekénslighet i % 4,1
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 277 243 200 198 194
Soliditet i % 74 72,1 72,2 72,1 72,4
Sparande, kr/m2 totalyta 147 60 165 183 155

2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vagledning BFNAR 2023:1.
2022 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet mellan aren inte ar
mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsratt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och
garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut fér ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som &r baserad pa
individuella matningar av férbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i
bostadsrattsupplatelsen ingar i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rantekanslighet = Hur mycket arsavgiften behéver 6ka for att tdcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hansyn till om féreningen har rérliga eller bundna rantor. LaAg= <5%, normal= 5-9%,
hég= 9-15%, valdigt h6ég = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader
som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till justerat resultat. Hogt= >301 kr/kvm, mattligt till hég= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200
kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Kalla pa gransvarden i energikostnad, rantekanslighet och sparande ar bostadsrattskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 500 219 kr. Under aret har féreningen amorterat
845 840 kr, varav 800 000 kr avser en extra amortering. Exklusive extraamorteringen motsvarar det en
amorteringstakt pa 142 ar.
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Férdandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 439 130 20529672 705199 -1 531 088 -373 130
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2023-11-16 -373 130 373130
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -51 076 51076
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 150 000 -150 000
Arets resultat -238 241
Vid arets slut 439 130 20 529 672 804 123 -2 003 142 -238 241
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2 003 142
Arets resultat -238 241
Totalt att disponera -2 241 383
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning -2 241 383

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentar till arets forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret vilket framst beror pa hoga avskrivningar.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Kassaflodesanalysen visar ett negativt kassafléde,
vilket framst beror pa att en extra amortering om 800 000 kr har gjorts under aret. Syftet med
amorteringen &r att minska féreningens lan for att minska sin rantekostnad. Exklusive
extraamorteringen redovisar féreningen ett positivt kassafléde. Styrelsen bedémer inte att férlusten
kommer paverka féreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1744 604 1721370
1744 604 1721370
Rérelsekostnader
Drift 3 -1 218 290 -1 359 085
Ovriga externa kostnader 4 -19 979 -28 905
Personalkostnader 5 -44 835 -39 400
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 -615178 -584 778
-1 898 282 -2 012 168
Rorelseresultat -153 678 -290 798
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 4519 174
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -89 082 -82 506
-84 563 -82 332
Resultat efter finansiella poster -238 241 -373 130
Resultat fore skatt -238 241 -373 130
Arets resultat 9 -238 241 -373130
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 25 496 234 25 883 280

Inventarier 11 61 449 83 875
25 557 683 25967 155

Summa anldggningstillgangar 25 557 683 25967 155

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 1

Avrakning HSB Norr ek for 12 218 358 -

Ovriga fordringar 12 18 692 63 328

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 49 277 88 076

286 587 151 405

Kassa och bank 567 534 1 326 901

Summa omsittningstillgangar 854 121 1478 306

SUMMA TILLGANGAR 26 411 804 27 445 461
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 439 130 439 130
Upplatelseavgift 20529 672 20529 672
Yttre underhallsfond 14 804 123 705 199
21772925 21674 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 003 142 -1 531 088
Arets resultat -238 241 -373 130
-2 241 383 -1 904 218
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 19 531 542 19769 783
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,19 5 546 589 5088 869
5 546 589 5088 869
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 953 630 2 257 190
Leverantérsskulder 59 674 27 706
Aktuell skatteskuld 5234 6 892
Fond for inre underhall 52 082 78 286
Ovriga skulder 17 60 16 030
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 262 993 200 705
1333673 2 586 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 411 804 27 445 461
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -153 678 -290 798
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafl6det
Avskrivningar 615178 584 778

461 500 293 980
Erhallen ranta 198 174
Erlagd rénta -89 476 -82 514
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 372 222 211 640
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 47 875 -61 031
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 90 441 -56 188
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 510 538 94 421
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -205 706 -859 283
Kassafléde fran investeringsverksamheten -205 706 -859 283
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -845 840 -45 840
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -845 840 -45 840
Arets kassafléde -541 008 -810 702
Likvida medel vid arets borjan 1326 900 2137 603
Likvida medel vid arets slut 785 892 1 326 901
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 567 534 1 326 901
Avrakning HSB Norr ek for 218 358

785 892 1 326 901

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.

- De har en |6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag(K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet
med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Pabyggnadens livslangd bedéms vara 80 ar.
Ursprungliga byggnaden byggdes 1970 och har en avskrivningstid pa 55 ar.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvéarden per
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Det innebér att férutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och
utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
férdelar som &ar férknippade med transaktionen.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
for avsikt att forlanga och omférhandla lanen.

Yttre underhéllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
féreningens budget. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i
eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomséttning

2023/2024 2022/2023
*Avgifter 1602 085 1590 171
Hyresintakter 126 980 118 740
Intakter el 13 580 7 146
Ovriga serviceavgifter mm 1959 5 356
1744 604 1721413
Avgar
Rabatter/Avdrag - -43
1744 604 1721370
* | arsavgifter ingar vatten, varme, bredband och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2023/2024 2022/2023
Fastighetsskoétsel 203 173 327 535
Snérdjning och halkbekampning 154 340 183 284
Reparationer 32 001 78 398
Periodiskt underhall 51076 26 029
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 124 199 162 118
Uppvarmning 167 888 140 494
Vatten 120 721 110 992
Renhallning 82 220 49 417
Foérvaltningskostnader 81 969 87 753
Forsakringar 36 016 33 297
Fastighetsskatt/avgift 56 423 55 398
Kommunikation och media
Datakommunikation 7 939 24180
Kabel-TV 100 325 79 618
Ovriga driftskostnader 572
1218 290 1 359 085
Specificering periodiskt underhall
2023/2024 2022/2023
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 33 637 1216
Utfort underhall installationer 17 439 15 000
Utfort underhall mark 9813
51 076 26 029
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023/2024 2022/2023
Forbrukningsinventarier 1450 2176
Telefon och porto mm 2788 1595
Riskkostnader - bankkostnader SEB 5999 6 735
Bolagsverket, gavor 5086 10 818
Foérenings- och medlemsaktiviteter 4 657 7 581
19 980 28 905
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Not 5 Personalkostnader

2023/2024 2022/2023
Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stammobeslut 22 600 17 600
Vicevéard 8 000 15 000
Pensionskostnader 200
Forsakring/medlemskap Fastigo 335 490
Ovriga personalkostnader 7 546 400
Sociala kostnader 6 354 5710
44 835 39 400
Vicevard har varit Sven-Olof Larsson
Not 6 Avskrivningar
2023/2024 2022/2023
Byggnader 522 174 498 502
Inventarier 22 426 15698
Markinventarier 70 578 70 578
615178 584 778
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Ranteintakter transaktionskonto 4 321
Ovriga réanteintékter 198 174
4519 174
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 89 082 82 506
89 082 82 506
Not 9 Arets resultat
2023/2024 2022/2023
Arets resultat -238 241 -373 130
Reservering till yttre underhallsfond -150 000 -150 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 51076 26 029
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -337 165 -497 101

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhalisplan.
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvédrden byggnader

-Vid arets borjan

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Summa bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader vérdear 1996:
Taxeringsvarde mark:

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar, nédljusarmatur

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Norr
Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Lokalvard juli-sept

Fastighetsskétsel juli-sept

Adm férvaltning juli-sept
Lansfoérsakringar 6 manader

Tele2 kabel-tv och bredband juli-sept
Upplupen ranta SEB
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2024-06-30 2023-06-30
32 396 904 31618 357
205 706 778 547

32 602610 32 396 904
-6 811 824 -6 242 744
-592 752 -569 080
-7 404 576 -6 811 824
25198 034 25 585 080
298 200 298 200
25496 234 25 883 280
38 263 000 38 263 000
14 592 000 14 592 000
2024-06-30 2023-06-30
112 131 31 395

- 80 736

112 131 112 131
-28 256 -12 558
-22 426 -15 698
-50 682 -28 256

61 449 83 875
2024-06-30 2023-06-30
218 358 -
7476 23 706

11 216 39 622

237 050 63 328
2024-06-30 2023-06-30
- 18 419

- 14 708

- 12779

18 779 17 238
26177 24 933

4 321 -

49 277 88 077
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Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénta

SEB 38353306 2023-12-28 1,87
SEB 27670490 2024-11-28 1,69
SEB 27124062 2025-07-28 1,00
SEB 37947970 2025-08-28 0,62
SEB 38308866 2027-12-28 3,82
SEB 24399230 2025-06-28 1,01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Pam.avg HSB ej fakturerad
Fastnet

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Arvoden

Réantor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisor Baker Tilly

El juni

Fjarrvarme juni

Vakin VA samt sopor
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2024-06-30 2023-06-30
705 199 581 228
150 000 150 000
-51 076 -26 029
804 123 705 199

2024-06-30 2023-06-30

- 800 000

377 470 387 350
656 599 673 999
3 500 000 3 500 000
1411 350 1415310
554 800 569 400

6 500 219 7 346 059
-45 840 -45 840
-183 360 -183 360
6271019 7 116 859
6 500 219 7 346 059
-953 630 -2 257 190
5 546 589 5088 869
2024-06-30 2023-06-30
45 840 45 840
907 790 2211350
953 630 2257190
2024-06-30 2023-06-30
- 9780

- 5710

60 180

- 360

60 16 030
2024-06-30 2023-06-30
38 400 38 400
1230 1624

151 868 94 787
19 500 17 500
2828 4 455

6 622 6 151

42 545 37 788
262993 200 705
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Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stallts fér egna skulder

Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 11 520 000 11 520 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Umea 2024-....... —

Birgitta Berglund Tuula Liedholm
Britt Ericsson Erik Lindberg

Anders Kékénen

Min revisionsberattelse har [amnats 2024-....... s

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
Baker Tilly
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Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrattsférening ar enligt lag skyldig att uppraaskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rékenskapsar ottyggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredimgsvardet férdelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och

visningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultat-belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rékning, balansréakning, noter och revisionsberattelse.avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Foérvaltningsberittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen &ger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska igjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt féreningen har kvar i sin &go.

agarférhallande, det vill séga antalet medlemmar och

eventuella férandringar under aret. Verksamhets- ~ Omsattningstillgangar

beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allménhet

utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hand- kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likakartfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrdkningen. Férvaltningsberéttelsebangfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmmanl huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller férlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrakning Kortfristiga skulder

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader ~ Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdsom
under rakenskapsaret. Intakterna minus kostnaderna skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas dven amorterin-
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om féreningen
en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intakt-har fér avsikt att binda om lanet.

erna sa att de tacker foreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhallsfond
Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrdkningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall. Av-
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgangasattning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, méudpital i balansrékningen. Anvandningen (aterforing) fran
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassalerhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man satter
ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterféra det ett ar
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifteda man goér underhall och pa sa satt jamna ut resultatet.
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat fér att anvanda i framtiden vid underhall.
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Inre underhalisfond

Noter Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avséattning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen fér samtliga bostadsratters tillgodohavande.
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Stéllda sakerheter
Personalkostnader Avser det sdkerhet som lamnats for erhdlina lan. Detta sker
Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodeégel motsvarar erhallna lan.
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstamman.

Revisionsberéttelse
Anlaggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt brukoch om anvéndande av éverskott eller tackande av under-
inom féreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgangskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
arna ar féreningens fastighet med mark och byggnadstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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UMEA « NORDMALING

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Plogen
Org.nr 794000-3762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Plogen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbherattelse som innehdller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
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sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Plogen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hé&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfdéringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot

2 (2)

vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar foérenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Umea — datum enligt digital signering

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor

BJ E‘/J rJgVkKeV0C-S1Qr1YeEOR JS

2




Dpcument
history

27.09.2024 14:39 Brf Plogen - Revisionsberattelse.pdf
2 pages

Baker Tilly Umea AB - 27.09.2024 11:20

S1Qr1YeEOR

rJgVkKeV0C-S1Qr1YeEOR

<O Activity log
1. ASA ANITA DAHLGREN 7> Signed 27.09.2024 14:39 elD Swedish BankID (DOB: 1966/12/17)
asa.dahlgren@bakertilly.se Authenticated 27.09.2024 14:39  Low IP: 80.244.83.100

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	2024 Årsredovisning Brf Plogen.pades
	Brf Plogen - Revisionsberättelse.pades
	Till föreningsstämman i Brf Plogen
	Uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



 
  2024-09-26 11:04:00 CEST
  193.45.95.23
  Anders Mats Peter
  Käkönen
  rJnbLoC60
  1965-09-01
  Anders Mats Peter Käkönen
  196509018930
  


 
  2024-09-23 12:12:59 CEST
  80.216.137.111
  Britt Ethel
  Eriksson
  rk_Q8jAaC
  1953-05-20
  Britt Ethel Eriksson
  195305200106
  


 
  2024-09-23 10:30:02 CEST
  80.216.140.162
  ERIK
  LINDBERG
  S1IVLjATC
  1984-10-11
  ERIK LINDBERG
  198410118932
  


 
  2024-09-23 16:31:34 CEST
  80.216.137.4
  Karin Birgitta
  Berglund
  ByOG8iA6R
  1963-09-28
  Karin Birgitta Berglund
  196309288527
  


 
  2024-09-24 06:07:32 CEST
  90.233.214.27
  TUULA
  LIEDHOLM
  Hk-XB8oR6C
  1955-10-20
  TUULA LIEDHOLM
  195510209363
  


vez‘[—‘.iv; AN R e R
YRR

ARSREDOVISNING 2023-07-01 - 2024-06-30

Brf Plogen
794000-3762

2023-07-01 - 2024-06-30





Brf Plogen 1(16)
794000-3762

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Plogen, 794000-3762 far harmed avge arsredovisning fér 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Plogen 18 i Umea som féreningen har med dganderéatt.
Fastigheten byggdes under 1970 och 2014. Féreningen har sitt sate i Umea kommun.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Vasterbotten. | forsékringen ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsakring mot

ohyra.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostéder 32 2748
Lokaler 1 160
Garageplatser 10

Bilplatser med motorvarmare. 6

Bilplatser under skdrmtak, varav fyra med laddbox 18

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2012-2014 - Pabyggnad med 8 bostadsratter, en relaxavdelning samt installerat ny hiss
2014-2015 - Ny carport 16 platser som ersatter 8 gamla platser

2014-2015 - 6 nya parkeringsplatser med motorvarmare

2014-2015 - Nytt cykelgarage har byggts pa garden

2017-2018 - Nytt soprum och férlangning av carportldnga med 2 platser
2018-2019 - Ny filtreringsbrunn pa dagvattenledning

2019-2020 - Byte garageportar

2020-2021 - Investering i fyra laddboxar, parkering

2020-2021 - Underhall av gym/relax, tvattmaskin och el i kallare

2021-2022 - Byte fasadbelysning, fardigstallt motionsrum samt bytt tvattmaskin
2022-2023 - Investering av solcellsanlaggning

2023-2024 - Inkép av batteri till solceller

Védsentliga hdndelser under och efter rikenskapsarets slut.
Foreningen har under rakenskapsaret momsregistrerats da féreningen bedriver momspliktig
férsaljning av individuell métt och debiterad el.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga fastighetsbesiktningen i maj 2024. Da konstaterades
problem med fasaden i ena hérnet av byggnaden, kontakt fér besiktning har ordnats. Atgarden
planeras att finansieras med egna likvida medel.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen av styrelsen.
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 1 % fr.o.m 2024-01-01. Styrelsen har faststéllt budgeten fér
2024/2025 och beslutat att arsavgifterna ska lamnas oférandrade. Arsavgifterna under rakenskapsaret
uppgick till i genomsnitt 583 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Arets avsattning till underhallsfond &r 150 000 kr.

Styrelsen
Styrelsens sammansattning

Birgitta Berglund ordférande

Tuula Liedholm ledamot, sekreterare
Britt Ericsson ledamot, kassoér
Erik Lindberg ledamot

Anders Kékdnen ledamot

Suppleanter
Johan Avesand

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden. Vicevard har varit Sven-Olof Larsson.

Firmatecknare har varit Birgitta Berglund, Britt Ericsson och Sven-Olof Larsson, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Asa Dahlgren fran Baker Tilly, med Jessika Semb som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Ing-Marie Alfredsson som sammankallande och Ingrid Jarvholm.

Studie- och fritidsverksamhet
Tuula Liedholm har varit ansvarig for tradgardsféreningen.

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2023-11-16. Vid stdmman deltog 15 medlemmar. Inga motioner hade
inkommit.

Medlemsinformation

Under aret har en lagenhet overlatits. Féreningen hade vid arets slut 44 medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet éverstiger antal bostadsréatter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.
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Véasentliga avtal

Avtalstyp Leverantér
Datakommunikation Comhem
Kabel-TV Comhem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El E.on férséljning AB
Elnat Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsattning i tkr 1745 1721 1687 1669 1682
Resultat efter fin.poster i tkr -238 -427 -238 -175 -368
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsratt 583 579 572 566 560
Arsavgifter/totala rérelseintékter i % 91
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 401 480 362 333 350
Energikostnad, kr/m2 totalyta 142
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 2235 2525 2542 2 558 2573
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsrat® 365
Genomshnittlig ranta lan i % 1,3
Réntekénslighet i % 4,1
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 277 243 200 198 194
Soliditet i % 74 72,1 72,2 72,1 72,4
Sparande, kr/m2 totalyta 147 60 165 183 155

2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokféringsndmndens vagledning BFNAR 2023:1.
2022 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet mellan aren inte ar
mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsratt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och
garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut fér ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som &r baserad pa
individuella matningar av férbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i
bostadsrattsupplatelsen ingar i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rantekanslighet = Hur mycket arsavgiften behéver 6ka for att tdcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hansyn till om féreningen har rérliga eller bundna rantor. LaAg= <5%, normal= 5-9%,
hég= 9-15%, valdigt h6ég = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader
som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till justerat resultat. Hogt= >301 kr/kvm, mattligt till hég= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200
kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Kalla pa gransvarden i energikostnad, rantekanslighet och sparande ar bostadsrattskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 500 219 kr. Under aret har féreningen amorterat
845 840 kr, varav 800 000 kr avser en extra amortering. Exklusive extraamorteringen motsvarar det en
amorteringstakt pa 142 ar.
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Férdandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 439 130 20529672 705199 -1 531 088 -373 130
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2023-11-16 -373 130 373130
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -51 076 51076
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 150 000 -150 000
Arets resultat -238 241

Vid arets slut 439 130 20 529 672 804 123 -2 003 142 -238 241
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2 003 142
Arets resultat -238 241
Totalt att disponera -2 241 383
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rdkning -2 241 383

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentar till arets forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret vilket framst beror pa hoga avskrivningar.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Kassaflodesanalysen visar ett negativt kassafléde,
vilket framst beror pa att en extra amortering om 800 000 kr har gjorts under aret. Syftet med
amorteringen &r att minska féreningens lan for att minska sin rantekostnad. Exklusive
extraamorteringen redovisar féreningen ett positivt kassafléde. Styrelsen bedémer inte att férlusten
kommer paverka féreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.





Brf Plogen
794000-3762

6(16)
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1744 604 1721370
1744 604 1721370
Rérelsekostnader
Drift 3 -1 218 290 -1 359 085
Ovriga externa kostnader 4 -19 979 -28 905
Personalkostnader 5 -44 835 -39 400
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 -615178 -584 778
-1 898 282 -2 012 168
Rorelseresultat -153 678 -290 798
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 4519 174
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -89 082 -82 506
-84 563 -82 332
Resultat efter finansiella poster -238 241 -373 130
Resultat fore skatt -238 241 -373 130
Arets resultat 9 -238 241 -373130
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,19 25 496 234 25 883 280
Inventarier 11 61 449 83 875

25 557 683 25967 155
Summa anldggningstillgangar 25 557 683 25967 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 260 1
Avrakning HSB Norr ek for 12 218 358 -
Ovriga fordringar 12 18 692 63 328
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 49 277 88 076

286 587 151 405

Kassa och bank 567 534 1 326 901
Summa omsittningstillgangar 854 121 1478 306
SUMMA TILLGANGAR 26 411 804 27 445 461
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 439 130 439 130
Upplatelseavgift 20529 672 20529 672
Yttre underhallsfond 14 804 123 705 199
21772925 21674 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 003 142 -1 531 088
Arets resultat -238 241 -373 130
-2 241 383 -1904 218
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 19 531 542 19769 783
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,19 5 546 589 5088 869
5 546 589 5088 869
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 953 630 2 257 190
Leverantérsskulder 59 674 27 706
Aktuell skatteskuld 5234 6 892
Fond for inre underhall 52 082 78 286
Ovriga skulder 17 60 16 030
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 262 993 200 705
1333673 2 586 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 411 804 27 445 461
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -153 678 -290 798
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafl6det
Avskrivningar 615178 584 778

461 500 293 980
Erhallen ranta 198 174
Erlagd rénta -89 476 -82 514
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 372 222 211 640
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 47 875 -61 031
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 90 441 -56 188
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 510 538 94 421
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -205 706 -859 283
Kassafléde fran investeringsverksamheten -205 706 -859 283
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -845 840 -45 840
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -845 840 -45 840
Arets kassafléde -541 008 -810 702
Likvida medel vid arets borjan 1326 900 2137 603
Likvida medel vid arets slut 785 892 1 326 901
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 567 534 1 326 901
Avrakning HSB Norr ek for 218 358

785 892 1 326 901

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.

- De har en |6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmanna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag(K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet
med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Pabyggnadens livslangd bedéms vara 80 ar.
Ursprungliga byggnaden byggdes 1970 och har en avskrivningstid pa 55 ar.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvéarden per
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Det innebér att férutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och
utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
férdelar som &ar férknippade med transaktionen.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
for avsikt att forlanga och omférhandla lanen.

Yttre underhéllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
féreningens budget. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i
eget kapital samma ar.





Brf Plogen 11(16)
794000-3762

Not 2 Nettoomséttning

2023/2024 2022/2023
*Avgifter 1602 085 1590 171
Hyresintakter 126 980 118 740
Intakter el 13 580 7 146
Ovriga serviceavgifter mm 1959 5 356
1744 604 1721413
Avgar
Rabatter/Avdrag - -43
1744 604 1721370
* | arsavgifter ingar vatten, varme, bredband och kabel-TV.
Not 3 Driftskostnader
2023/2024 2022/2023
Fastighetsskoétsel 203 173 327 535
Snérdjning och halkbekampning 154 340 183 284
Reparationer 32 001 78 398
Periodiskt underhall 51076 26 029
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 124 199 162 118
Uppvarmning 167 888 140 494
Vatten 120 721 110 992
Renhallning 82 220 49 417
Foérvaltningskostnader 81 969 87 753
Forsakringar 36 016 33 297
Fastighetsskatt/avgift 56 423 55 398
Kommunikation och media
Datakommunikation 7 939 24180
Kabel-TV 100 325 79 618
Ovriga driftskostnader 572
1218 290 1 359 085
Specificering periodiskt underhall
2023/2024 2022/2023
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 33 637 1216
Utfort underhall installationer 17 439 15 000
Utfort underhall mark 9813
51 076 26 029
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023/2024 2022/2023
Forbrukningsinventarier 1450 2176
Telefon och porto mm 2788 1595
Riskkostnader - bankkostnader SEB 5999 6 735
Bolagsverket, gavor 5086 10 818
Foérenings- och medlemsaktiviteter 4 657 7 581

19 980 28 905
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Not 5 Personalkostnader

2023/2024 2022/2023
Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stammobeslut 22 600 17 600
Vicevéard 8 000 15 000
Pensionskostnader 200
Forsakring/medlemskap Fastigo 335 490
Ovriga personalkostnader 7 546 400
Sociala kostnader 6 354 5710
44 835 39 400
Vicevard har varit Sven-Olof Larsson
Not 6 Avskrivningar
2023/2024 2022/2023
Byggnader 522 174 498 502
Inventarier 22 426 15698
Markinventarier 70 578 70 578
615178 584 778
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Ranteintakter transaktionskonto 4 321
Ovriga réanteintékter 198 174
4519 174
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 89 082 82 506
89 082 82 506
Not 9 Arets resultat
2023/2024 2022/2023
Arets resultat -238 241 -373 130
Reservering till yttre underhallsfond -150 000 -150 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 51076 26 029
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -337 165 -497 101

lanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhalisplan.
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvédrden byggnader
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Summa bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader vérdear 1996:
Taxeringsvarde mark:

Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar, nédljusarmatur

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Norr
Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Lokalvard juli-sept

Fastighetsskétsel juli-sept

Adm férvaltning juli-sept
Lansfoérsakringar 6 manader

Tele2 kabel-tv och bredband juli-sept
Upplupen ranta SEB

13(16)

2024-06-30 2023-06-30
32 396 904 31618 357
205 706 778 547

32 602610 32 396 904
-6 811 824 -6 242 744
-592 752 -569 080
-7 404 576 -6 811 824
25198 034 25 585 080
298 200 298 200
25496 234 25 883 280
38 263 000 38 263 000
14 592 000 14 592 000
2024-06-30 2023-06-30
112 131 31 395

- 80 736

112 131 112 131
-28 256 -12 558
-22 426 -15 698
-50 682 -28 256

61 449 83 875
2024-06-30 2023-06-30
218 358 -
7476 23 706

11 216 39 622

237 050 63 328
2024-06-30 2023-06-30
- 18 419

- 14 708

- 12779

18 779 17 238
26177 24 933

4 321 -

49 277 88 077





Brf Plogen
794000-3762

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum  Rénta

SEB 38353306 2023-12-28 1,87
SEB 27670490 2024-11-28 1,69
SEB 27124062 2025-07-28 1,00
SEB 37947970 2025-08-28 0,62
SEB 38308866 2027-12-28 3,82
SEB 24399230 2025-06-28 1,01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Pam.avg HSB ej fakturerad
Fastnet

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Arvoden

Réantor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisor Baker Tilly

El juni

Fjarrvarme juni

Vakin VA samt sopor
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2024-06-30 2023-06-30
705 199 581 228
150 000 150 000
-51 076 -26 029
804 123 705 199

2024-06-30 2023-06-30

- 800 000

377 470 387 350
656 599 673 999
3 500 000 3 500 000
1411 350 1415310
554 800 569 400

6 500 219 7 346 059
-45 840 -45 840
-183 360 -183 360
6271019 7 116 859
6 500 219 7 346 059
-953 630 -2 257 190
5 546 589 5088 869
2024-06-30 2023-06-30
45 840 45 840
907 790 2211350
953 630 2257190
2024-06-30 2023-06-30
- 9780

- 5710

60 180

- 360

60 16 030
2024-06-30 2023-06-30
38 400 38 400
1230 1624

151 868 94 787
19 500 17 500
2828 4 455

6 622 6 151

42 545 37 788
262993 200 705
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Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och darmed jamférliga sékerheter som stéllts fér egna skulder

Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 11 520 000 11 520 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Umea 2024-....... —

Birgitta Berglund Tuula Liedholm
Britt Ericsson Erik Lindberg

Anders Kékénen

Min revisionsberattelse har [amnats 2024-....... s

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
Baker Tilly





Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrattsférening ar enligt lag skyldig att uppraaskrivningar ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rékenskapsar ottyggnader, markanlaggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredimgsvérdet férdelas pa tillgangens nyttjiandeperiod och

visningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultat-belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rékning, balansréakning, noter och revisionsberattelse.avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Foérvaltningsberittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen &ger forvaltningsberattelsen, styrelsen ska igjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt féreningen har kvar i sin &go.

agarférhallande, det vill séga antalet medlemmar och

eventuella férandringar under aret. Verksamhets- ~ Omsattningstillgangar

beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allménhet

utfért och planerat underhall. Aven vasentliga hand- kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hér bland annat

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likakartfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrdkningen. Férvaltningsberéttelsebangfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmmanl huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller férlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrakning Kortfristiga skulder

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader ~ Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sdsom
under rakenskapsaret. Intakterna minus kostnaderna skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas dven amorterin-
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intékterna gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om féreningen
en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intakt-har fér avsikt att binda om lanet.

erna sa att de tacker foreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhallsfond
Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrdkningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gérs arligen for

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall. Av-
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgangasattning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, méudpital i balansrékningen. Anvandningen (aterforing) fran
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassalerhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo- planerade underhallsatgarder genomfors. Detta ar endast
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man satter
ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterféra det ett ar
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifteda man goér underhall och pa sa satt jamna ut resultatet.
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat fér att anvanda i framtiden vid underhall.
som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Inre underhalisfond

Noter Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avséattning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar

bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen fér samtliga bostadsratters tillgodohavande.
principer och regler din bostadsrattsférening foljer.

Stéllda sakerheter
Personalkostnader Avser det sdkerhet som lamnats for erhdlina lan. Detta sker
Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodeégel motsvarar erhallna lan.
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstamman.

Revisionsberéttelse
Anlaggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt brukoch om anvéndande av éverskott eller tackande av under-
inom féreningen. De viktigaste ar anlaggningstillgangskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
arna ar féreningens fastighet med mark och byggnadstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Plogen
Org.nr 794000-3762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Plogen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsbherattelse som innehdller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
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sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Plogen for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hé&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfdéringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
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vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar foérenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Umea — datum enligt digital signering

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor

Brf Plogen, Org.nr 794000-3762
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     /envelopes/B1eNgIs0aC/documents/BJHxIoCpA
     
      /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/Hk-XB8oR6C
      TUULA
      LIEDHOLM
      1955/10/20
      195510209363
    
     signed
     bankid-se
     TUULA
     LIEDHOLM
     1955/10/20
     90.233.214.27
     
      BJHxIoCpA
      370d2e57-0df6-45fb-8041-7d15e966adae
      true
      2024-09-24T04:07:32.978Z
      
      
       /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/Hk-XB8oR6C
       TUULA
       LIEDHOLM
       tuula.liedholm@gmail.com
       195510209363
       1955/10/20
       90.233.214.27
     
    
     195510209363
     2024-09-24T04:07:32.978Z
   
    
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/Hk-XB8oR6C
     TUULA
     LIEDHOLM
   
  
   
    notification.sent
    2024-09-24T07:08:51.610Z
    rygsFSkl00
    
     rygsFSkl00
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60/notifications/rygsFSkl00
     Dokument att signera
     kakkis7035@outlook.com
     2024-09-24T07:08:51.475Z
     0110019222dc89b1-348b4241-9126-45f1-bb26-b899219503e7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-09-25T06:25:45.616Z
    SJebeTQZAC
    
     SJebeTQZAC
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60/notifications/SJebeTQZAC
     Dokument att signera
     kakkis7035@outlook.com
     2024-09-25T06:25:45.481Z
     0110019227db702a-5fcc74d3-722e-4106-bfdf-c2fd4a48ec50-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-09-26T08:58:38.906Z
    rJnbLoC60
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.45.95.23
    
     rJnbLoC60
     2024-09-26T08:58:38.804Z
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
     /envelopes/B1eNgIs0aC
   
    
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
     Anders
     Käkönen
     193.45.95.23
   
  
   
    signature.created
    2024-09-26T09:04:00.499Z
    BJHxIoCpA.95e44457-dd6d-49a0-ad5e-1c0c31c741e9
    
     BJHxIoCpA.95e44457-dd6d-49a0-ad5e-1c0c31c741e9
     /envelopes/B1eNgIs0aC/documents/BJHxIoCpA/signatures/BJHxIoCpA.95e44457-dd6d-49a0-ad5e-1c0c31c741e9
     /envelopes/B1eNgIs0aC/documents/BJHxIoCpA
     
      /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
      Anders Mats Peter
      Käkönen
      1965/09/01
      196509018930
    
     signed
     bankid-se
     Anders Mats Peter
     Käkönen
     1965/09/01
     193.45.95.23
     
      BJHxIoCpA
      cd46547c-22eb-4707-b4d1-565930bfcf17
      true
      2024-09-26T09:04:00.065Z
      
      
       /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
       Anders Mats Peter
       Käkönen
       kakkis7035@outlook.com
       196509018930
       1965/09/01
       193.45.95.23
     
    
     196509018930
     2024-09-26T09:04:00.065Z
   
    
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJnbLoC60
     Anders Mats Peter
     Käkönen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-09-27T12:39:59.025Z
    rJ2HIoCp0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0
      80.244.83.100
      2024-09-27T12:39:58.985Z
    
     rJ2HIoCp0
     2024-09-27T12:39:58.985Z
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJ2HIoCp0
     /envelopes/B1eNgIs0aC
   
    
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJ2HIoCp0
     Åsa
     Dahlgren
     80.244.83.100
   
  
   
    signature.created
    2024-09-27T12:40:27.108Z
    BJHxIoCpA.971ef197-b530-438c-8ed3-641691255246
    
     BJHxIoCpA.971ef197-b530-438c-8ed3-641691255246
     /envelopes/B1eNgIs0aC/documents/BJHxIoCpA/signatures/BJHxIoCpA.971ef197-b530-438c-8ed3-641691255246
     /envelopes/B1eNgIs0aC/documents/BJHxIoCpA
     
      /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJ2HIoCp0
      ÅSA ANITA
      DAHLGREN
      1966/12/17
      196612178548
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
     1966/12/17
     80.244.83.100
     
      BJHxIoCpA
      9c31aaab-9afa-43bc-938a-8c9b7d64470a
      true
      2024-09-27T12:40:26.751Z
      
      
       /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJ2HIoCp0
       ÅSA ANITA
       DAHLGREN
       asa.dahlgren@bakertilly.se
       196612178548
       1966/12/17
       80.244.83.100
     
    
     196612178548
     2024-09-27T12:40:26.751Z
   
    
     /envelopes/B1eNgIs0aC/recipients/rJ2HIoCp0
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
   
  
 
  7396572



 
  
   
    notification.sent
    2024-09-27T09:20:46.136Z
    H1eIlFgEAC
    
     H1eIlFgEAC
     /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
     /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0/notifications/H1eIlFgEAC
     Dokument att signera
     asa.dahlgren@bakertilly.se
     2024-09-27T09:20:46.015Z
     0110019232c861dc-a53e72cd-8ee3-4d8d-8017-1b8f8c56a2c3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-09-27T12:39:16.875Z
    SJyxFxER0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0
      80.244.83.100
    
     SJyxFxER0
     2024-09-27T12:39:16.846Z
     /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
     /envelopes/rJgVkKeV0C
   
    
     /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
     Åsa
     Dahlgren
     80.244.83.100
   
  
   
    signature.created
    2024-09-27T12:39:41.425Z
    S1Qr1YeE0R.332592e8-b38f-4f86-9c45-3161dc7c303e
    
     S1Qr1YeE0R.332592e8-b38f-4f86-9c45-3161dc7c303e
     /envelopes/rJgVkKeV0C/documents/S1Qr1YeE0R/signatures/S1Qr1YeE0R.332592e8-b38f-4f86-9c45-3161dc7c303e
     /envelopes/rJgVkKeV0C/documents/S1Qr1YeE0R
     
      /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
      ÅSA ANITA
      DAHLGREN
      1966/12/17
      196612178548
    
     signed
     bankid-se
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
     1966/12/17
     80.244.83.100
     
      S1Qr1YeE0R
      4a9c0367-9733-4009-8966-ee73c748aa30
      true
      2024-09-27T12:39:41.097Z
      
      
       /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
       ÅSA ANITA
       DAHLGREN
       asa.dahlgren@bakertilly.se
       196612178548
       1966/12/17
       80.244.83.100
     
    
     196612178548
     2024-09-27T12:39:41.097Z
   
    
     /envelopes/rJgVkKeV0C/recipients/SJyxFxER0
     ÅSA ANITA
     DAHLGREN
   
  
 
  42363



 
  2024-09-27 14:39:41 CEST
  80.244.83.100
  ÅSA ANITA
  DAHLGREN
  SJyxFxER0
  1966-12-17
  ÅSA ANITA DAHLGREN
  196612178548
  


 
  2024-09-27 14:40:26 CEST
  80.244.83.100
  ÅSA ANITA
  DAHLGREN
  rJ2HIoCp0
  1966-12-17
  ÅSA ANITA DAHLGREN
  196612178548
  



